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- a Képvisel6-testiilethez -
a 2018. évi lakashasznositasi javaslatrol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Métészalka Varos Onkormanyzatinak a lakésok és helyiségek bérletérol szolé 23/2016.
(XII.01.) szamu rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 34. § (1) bekezdése szerint az
Onkormanyzati tulajdont bérlakasok hasznositdsaira minden évben a Polgirmester
hasznositasi javaslatot koteles késziteni. A hivatkozott rendelet (2) bekezdése alapjan a
hasznositasi javaslatban meg kell meghatarozni:

a.) a szocidlis helyzet alapjan, kozérdeki feladatellatas céljabol és koltségalapon bérbe
adhato lakasok szamat,

b.) a lakbérek, a kiilon szolgaltatasi dijak fizetési alakulasat, helyzetét,

c.) onkorményzati bérlakasok lakbérmértékének meghatarozasat, esetleges emelését,

d.) onkormanyzati bérlakas lakéasbérleti jogviszonyanak megsziinési eseteit, okait, ezek
tényleges és varhato eredményeit.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Matészalka Véros Onkorményzata az nkormanyzat tulajdonéban 4116 ingatlanok kezelését
¢s a bérbeadoi feladatok elldtdsat a Rendelet 40.§-dban meghatirozottak szerint az
onkormanyzattal kotott kezeldi szerzédés alapjan a Szalka-Viz Matészalka Ipari,
Kereskedelmi €s Szolgaltato Kft. (székhelye: 4700 Matészalka, Kisfaludy u. 8.) biztositja.

Szociélis helyzet alapjdn, a kdzérdekii feladatok ellatasa céljabol, és a koltségalapon bérbe
adhato lakasok szama az ingatlan nyilvantartas adatai szerint, 2018. marcius 8. napjan 179
db dnkormanyzati bérlakast tartunk nyilvan.

A lakasallomanybdl allami tdmogatas mellett megvaldsuld ingatlanként, ugynevezett
koltségalapon, 4 lakast, a varos szempontjabdl fontos. vérosi kozérdekii feladatokat ellatd
szakember szamara, a lakasallomany 12 % - at, azaz 21 lakast, és a fennmarado 154 lakast
szocialis alapon bérbeadhato lakasként tartjuk nyilvan.



A 179 lakasbol jelenleg 162 lakas lakott, 17 ingatlan iiresen all, melybdl 4 db dsszkomfortos
lakas az Alkotmany u. 2. szam alatti lakotombben talalhatd. A lakasok feldjitisa
folyamatosan torténik, bérbeadasuk hamarosan ismételten megtorténik. A tovabbi iiresen
all6 lakésok koziil 2 db lakhatatlan, a Kossuth u. 16. szam alatti ingatlanban 1év6 4 darab
lakds évek ota lakhatdsra alkalmatlan, teljes bels6 felGjitdsra szorul, ezeket
Onkorméanyzatunk nem kivénja bérlakasként a tovabbiakban hasznositani. A Bencsi kdzben
2017. évben megiiresedett 2 db lakds azok allapota miatt nem keriilt bérbeadasra,
bérbeadasukat nem tervezziik.

A Danké u. 10., és a Viola u. 8. szam alatti lakds lakhatatlanok, ezeket az ott &6
lakokozosseg széthordta, ma mar csak épiiletmaradvanyok.

A Seregély u. 1/C. III/8. sz&m alatti ingatlan értékesitésérol a 2017. évben mar megsziiletett
a dontés, de fizetdképes vevd nem jelentkezett, annak értékesitése jelenleg is folyamatban
van.

A Nagykarolytr u. 1/C. I/3. szam alatti lakds jelenlegi allapotdban nem adhatd bérbe,
felujitasa jelentds dsszegbdl valodsithaté meg.

A Széchenyi u. 62. szam alatt talalhaté 2 db, valamint a Kosztolanyi D. u. 2. szdm alatti 1 db
ingatlan életveszélyes allapota miatt a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Matészalkai Jarasi Epitésiigyi Hivatala a tulajdonost bontdsra koételezte. Az ingatlanban
lakok kikoltoztetése, és az épiiletek bontasa mar elkezdddott.

Tisztelt Képvisel6-testiilet !

Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatdé Kft. a bérlakasok bérldi és
lakashasznaloi részére 2017. évben 32.133.105,-Ft osszegii lakbért, valamint
lakashasznalati dijat szamlazott. A szdmlazott dijak 77%-a, azaz 24.621.409,-Ft keriilt
a lakok altal kiegyenlitésre. A 2017. december 31. napjan fennallé tartozds a 2016.
évrol athozott tartozassal egyiitt 12.493.095,-Ft.

A kintlév8ség jelentés részét, mintegy 88%-at a 100.000,-Ft-ot meghaladd tartozést
felhalmozo bérlok teszik ki, melyek kozott van jelenlegi bérlé, és olyan, aki mar elhagyta az
Onkormanyzati bérlakast. 77 bérlének volt 100.000,- Ft Gsszeget el nem ér6 tartozasa,
melynek jelentds részét az utolsé 1-2 havi szamlat gyakran késén, megcsuszva befizetd
bérlok teszik ki. 57 bérlének egyéltaldn nem volt tartozasa 2017. december 31. napjan. A
fizetési fegyelmet silyosan megszegd és jelentOs tartozast felhalmozo 44 Gnkormanyzati
bérlakasban €lovel szemben fizetési meghagyasos eljarast, és azt kovetden végrehajtast
inditott a bérbeadoi feladatokat ellatdo Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és
Szolgaltatd Kft.

A Rendelet 10. § (1) bekezdése szerint: A bérlé a részére nyidjtott Kiilén
szolgaltatasért a lakbéren feliil kiilon szolgaltatasi dijat koteles fizetni. A dij mértékére
és a dijért jaro szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, kozszolgaltatasi szerzodések és a
bérleti szerzédés rendelkezései az iranyadoak.



A Rendelet 10 § (2) bekezdésében foglaltak alapjan kiilon szolgdltatas korébe tartozik:

- vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizelvezetés) biztositasa;

- a kdzponti flités (tav-egyedi fiités) és melegviz-ellatas;

- a kapunyitas;

- a televizid addk vételének biztositasa;

- szemeétszallitas;

- a bérleti szerz8désben kiilon megallapodas alapjan megjelolt szolgaltatasok dija
(pl.:kéményseprési dij). )

- a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségekben és a kozds hasznalatra szolgal6

teriileten hasznalt egyedi fogyasztassal mérhet6 koltség:

- aramszolgaltatasa,

- fiitésszolgaltatasa,

- az utols6 harom pontokban hasznalt berendezések karbantartasi kéltsége, valamint,

- a k6zos képviseleti dij koltsége

A Rendelet 14. § (5) bekezdésében foglaltak szerint a bérld koteles a bérleti szerzédésében
foglalt, valamint a szolgéltatasi szerz6désben foglalt dijfizetési egyenlegrol szolo igazolast
minden év januar 31. napjaig - kiilon felszdlitas nélkil - a Szalka-Viz Matészalka Ipari,
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. felé becsatolni.

A Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. tajékoztatasa szerint az
érvényes bérleti szerz6déssel rendelkezd bérlok 65%-a teljesitette eziranyl kotelezettségét.
2016. évben a bérlok 50%-a tett eleget ennek a kotelezettségének. A mulasztokkal szemben
— a felszolitasi hatarido lejartat kovetden — a jogszabalyban foglaltak szerint jarnak el, végso
esetben a szerzddés keriil felmondasra.

Az igazolast beadok koziil 23 esetben van dijtartozas, 6sszesen 5.201.943,-Ft dsszegben.

Az &nkormdnyzati bérlakdsok lakbérmértékének meghatérozdsaval, esetleges emelésével
kapcsolatban téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy 2017. januar 1. napjatol
jelentds mért€kli lakbéremelés tortént, valamint 2017. jonius 01. napjatdl kiilon
szolgaltatasok kore kertilt kiszélesitésre, ezekre tekintettel 2018. évben a lakbér dsszegének
emelésére, valamint a kiilon szolgaltatisi dijak tGjra szabalyozdsira nem teszek
javaslatot.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az 6nkormanyzati bérlakas lakasbérleti jogviszonyanak megsziinési eseteivel, okaival, ezek
tényleges €s varhaté eredményeivel kapcsolatban a bérbeaddi feladatokkal megbizott
Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. tajékoztatasa szerint 2017.
¢vben 11 laké bérleti szerzédése keriilt felmondasra, ebbél 2 lakéd a Nagykarolyi u. 1/C. 1/3.,
valamint a Rakoczi u. 45. szam alatti ingatlanbdl kikoltozott, azokat visszaadta. 9 lakod
lgyében a lakés kiiiritése irant kereset keriilt benyujtasra a Matészalkai Jarasbirésagon, ahol
2018. januar honapban a targyalasok lezajlottak.



2017. év folyaman a nyilvantartas adatai szerint 73 lakas megiiresedése varhaté oly
moédon, hogy a jelenleg érvényes bérleti szerzédéssel rendelkezd bérlok bérleti szerzédése
lejar. Tovabbi megiiresedés abban az esetben varhat6, amennyiben a birosagi eljarasok
jogerdsen lezarulnak.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A mar fentebb is nevesitett Matészalka, Nagykarolyi u. 1/C. I/3. szam alatt talalhato
onkormanyzati bérlakast a lakas allapota, valamint az eldzetes felmérés alapjin
kiszamolt felujitasi koltsége miatt értékesitésre javaslom.

2017. évben a Matészalka, Széchenyi u. 70., valamint a Kisfaludy u. 16. szam alatti
ingatlanok elbontasra keriiltek, azok értékesitése folyamatban van.

2018. évben a Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgéltato Kft. a Szél kdzben
talalhaté 27 darab bérlakés értékesitésére tett javaslatot. A Sz€l kdzben lakdk koziil 15-en
jelezték szandékukat az altaluk lakott 6nkormanyzati ingatlanok megvéasarlasra.

A fentieken kiviil 18 oOnkorményzati bérlakasban €16 személy fordult kozvetleniil
onkormanyzatunkhoz, az altaluk bérelt lakas megvasarlasa iranti kérelemmel.

A Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. altal nevesitett
ingatlanok értékesitésére és a kozvetleniil vasarlasi szandékkal az dnkormanyzathoz
fordulo személyek esetében olyan moédon teszek javaslatot, hogy a jogosultsagi
feltételek, kiilonosen a lakbérek és egyéb koziizemi dij tartozasok alakulasanak
megvizsgilasaval egyidejilleg torténjen meg a lakasok dllapotanak szakszerii felmérése,
a lakas életvitelszerii lakhatisra alkalmas allapotanak megvizsgilasa, és a felmérés
eredményének tiikrében keriiljon sor dontésre.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a 2018. évi lakashasznositdsra vonatkozd
eloterjesztét targyalja meg €s az 1. melléklet szerinti hatarozat-tervezetet fogadja el.

Tisztelettel: @
v

Matészalka, 2018. marcius 29.




1. melléklet

Hatarozat-tervezet

Matészalka Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
...... /2018. (..../....) Kt. szamu

HATAROZATA

- a 2018. évi lakashasznositdsi javaslatrol -

Matészalka Varos Onkorminyzat Képviseld-testillete Matészalka Viros
Polgarmesterének a 2018. évre vonatkozo lakashasznositasi javaslatat elfogadja
azzal, hogy Matészalka Varos ()nkorményzata

a) 2018. évben nem tervezi az dnkormanyzati bérlakésok lakbérének emelését;

b) 2018 évben elidegenitésre javasolja - egyedi feltételek vizsgalatat kovetden - a
Matészalka, Nagykarolyi u. 1/C. I/3. szam alatti ingatlan;

c) a Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. altal nevesitett
ingatlanok ért€kesitése €s a kozvetleniil vasarlasi szandékkal az onkormanyzathoz forduld
személyek esetében az egyedi esetek megvizsgalasat, a feltart koriilmények mérlegelését
hatarozza meg feladatként 2018 évre;

d) az elmaradt, illetve hatralékos lakbérek végrehajtisara siirgds, kovetkezetes intézkedést
hatdroz meg, valamint a bérbeaddi feladatokkal megbizott kovesse figyelemmel a kiildn
szolgaltatasi dijak fizetési kotelezettségének teljestilését.

Matészalka, 2018.

Dr. Takacs Csaba Dr. Hanusi Péter
jegyzd polgarmester
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